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Luszenkomst van de minister van
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~ordening te 's GraVLnH~ge .

Zeewsg en omgeving'

gemeente Noordwiik,

Hierbij zenden wil terug de ons bii uw brief van 15 oktober 1976, no.
_____ 58/1 (1976) om berichr toegezonden beroepscnr;ften van:
l. de gemeenteraad van RNoordwijk;
2. de Noordwijksche Sportvereniging h.v. en het administrarieka ntccr van da
Neordwijkeche Sportvereniging n.v, te Hoordwijk; -~
3. de hecr 5. Pasma te Noordwiik en
4. mevrouw H.J.¥. van Saane-Dielen te Zeist,
Deze beroepschrifien richten 21ch tegen ons hasluit van )& Juni 1975,

=3

afd. 1, no, B23121/1, waarbij wii aan bat door dao geneenteraad van Vcorﬁ”11&
op 24 juoni 1375 vastyesceide pestemmingsplan “Oude lesweg en omgeving” gam
dee.heljjn goedkeuring helben verloend, Twae EYPmpqu&U Van ons bhesleit

.gaan hierbij. De onder 2 en 3 oe noerie appelilanten haebhen zich destijds ¢ij-
dig met hun hezwsren teot de cemesnteraad 211 Lot ons college gewand. De p
pellanten, gencend onder | en 4, komen in bﬁToep €zen ons besluirn voorzover

-daarbij aan her bestemmiangsplan goedkeuring is onthouden, Rlijkans het
ambisbericht van hutﬂﬁm“2~*“r en wethouders van tOOVdWle d.d. 23 november.
1976, ﬁermerk 3739 ~waatrvan twee afschriften hierbis gaan~ heelt ons beslufit

vaii 3 september (976 af gedurends een maand ter 114qﬁe gelegen, Appellanten

o

hebben binnen deze “ermiin beroep ingesteld. Op grond van het vorenstaarde
kumnerw alle appe ‘Ianteu_outvankel'jk worden geacht, Met ucL4akK1n5 tot de
berwvaren, yelka appellanten tegen ons hierveor gencemd bes sluit aanvoeren,

merken wij het volgends BY.
' stelf, niet van me-
Tarpenbeckweg voor
‘bestemd, Het ter-

Wij zijn, anders dan de snder ! zenoemde appe
=

1 d:

-TYecreatieve doele emd,

rein behoort onze ance . ; en in de huidige

vorm e worden gehandhaafd zls lzan chappelii lement in de stedebouwkun-—
dige structuur. Her erveln heel i de aanwezigiald van oor-

spronkalijk duinstruwesl en Len ten zanzien van flora

v, dfgeling, lettar en nommsr vermeion,




en fannaz, grote ﬂﬂLUUT"QLtDQCthPQLI;K@ en cultuurhistorische waarde.
Intensieve. betreding van het terrein dieat daarowm te worden tegengegaan.
Bok al zou onze interpreratie van de strictuurstudis van Noord ij niet
geheel juist zijn dan doet dit niet af zan ons inzicht, dat her gebied
tussen da Koningin Astcid Boulevard en de Xoningin Wilhelmina Poulevard
ecn dicht TCh'Lr de kust gelegen markant herkenningspunt vormt, dat niet
voor vardere bebouwing ia aammerking kemt, Mct name ten aanzien van het
terrein tussen de Evasmusweg en de Rudolf Tappenbeckweg dient de be-
staande situatie als uitgangspunt te worden genomen,

Het gebied, waarop het beroep van de onder 2 gencemde appellanten
betrekking heeft, is eveneens gelegen tussen de Koningin Astrid Boulevard
en de Koningin kllhehm1na Boulevard. Dit gebied komt daarom wit hoofde van
dezelfde overwegingen niet voor verdere bebouwing in aanmerking., Voor het
overige houdt het bestemmingsplan nsar ong oordeel voldoende rekening met
de belangen van deze appellanten,

Ten aganzien van het be*ocp van de ouder 3 gencemde appe?lant handha-
ven wij de overwegingen in ows voornoemde besluit, dan wel verwijzen wij
naar ons commentaar op het bercep van de onder | genoemde appellant. Ji;
voegen hieraan toe, dat de overgangsbepaling in artikel 35 vwan de Lij he
pilan behorende voorschriften voldoande mogelijkheden b1ear om appellantb
villa "Bianca' aan het la ndschap en de eisen destijds aan te passen,

Voor wat betreft het beroep van de onder & genoende appellante menen
wi}l te kunnen volstaan met verwijzing naar ons commentaar bgtLe fende het
beroep van onder | genocemde apphllant.

Wellieht ten overvleede merken wij nog op, dat de appellanten, genocemd
ouder 2, 3 en 4, niumer gébruik hebben gemaakt van de boumogelijkheden,
walke het uitbreidingsplan van 1937 bood,

Qp grond van het vorenstaande geven wij u in cverveging te bevorderen,
dat de berozpen engegrond worden verklasrd,

Da hierbijp ande, tot het provinciale archief behorende plankaart
,ontvang an Wil te 13ncr tijd gaarne terug,
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"Oude Zeeweg en
pemeente Woordwiljk,

De raad der gemeente Noordwijk;

de Noordwijkse Sportvereniging B.uV.en

iy
Ix o
Adduinistratie Kanboor je Noordwljiksse

.
ol

van gde
op ortvereniping N.V.te Noordwiijk aan Ze

3L H.d.¥.van %;cxanemhtm_ﬂn te Zeist en

LV S.Pasna te Noordwiik ann Zee

hebben beroep inge teld tegen de besliscing van
Gedeputeords Sbaten van ZUlu“uGl¢aﬂU van 16 Juni

1976, waarbl] gedeeltelljk goedkeuring is verleend
aan het deor de raad der gencente Noordwljk bi] bLe-
sluit, van 24 Jjuni 1975 vastgestelde besteumingsplan
"oude  Ze cevey en omgeving'.

Appellanten hebben «uldqal aan de in de
de Ruimbtelijke Ordening gmoostelde voorwazrdon
nen mnitsdien in crcep Worden onbvangen.

N ingesteld ondersesk kan ik U

L LI .
Yot op
21 Hilile

1 H
Uil

3 asn Yer plaatge
met bebtrokiing Tob deze beroepen helb velgende mede-
delceiia

3@ rand deelt in zidn bercepschriit mede dat
Gedeputcaerde Statan FO@QA?H?;H& hebben onthouden aan
het op de kaart m@mst een rode lijn omgrensde pedewlte
dat bestend is voor ”woondoelalndan (we0.), alomeds
aan de daarcp. betreklking hebbende artikelen 3 en 33
van de voorschreiften,

Gedeputecerde LlLaten hebben daaprtoe c.m. ovar-

1 de

WOgen aavy
weg en da

het duinterrein, gelegen tussen de Lrasaus
Rudolf TGUﬁCLDeckwﬂg, niet in asnmerking
woondoeleinden, Aan bedoeld terrein moel

xombt weor

uit lanmscﬂﬁngel.'k oogpunt cen u?dZOQQQr waarde
worden bLoegakend, d;ﬁ ertos noopt hed voor bebouwing
Yo viljwaron. o reving van ditb terﬂcln in de be-
stozude vorm is I MEer in { - mat de
in de structuur s der IAIRIE nHCWunUK vaervabbe
doglstelling, dav de gorsehillen in de g

- maanbo e




ONS KEMMERY RATUM BLAD Mr. s
neente zoveel nogelijk behcuden dienen te worden. e raad
geeft toe dat het terrein een zokere landschappeli e waarde
bezit. Yolgens het geldende "Ultbreidirgsplan 1937", kunnen
nier echter 17 vrijstaande villa's worden gebouwd. Betrekke-
1iik kort geleden is het grootste gedeelte van deze gronden
met de bedoeling om tot realisering van de bestemming te ko~
men, van elgenaar vervilsseld, waarblj de bestaande bouwipoge-
1ijxheid in belangrijke mate de waarde van de ground heeld
vepaald. Daarom sluit, naar de mening van de raad, de grond-
prijs iedere recreatieve, dan wel natuurbeschermende ontwik—
keling van deze gronden uit, tenzij de gemeenbte het terrein
aankoopt, hetgeen echber een zeer hoge invegtering zou verger
Fen dergeliike aankoop door de gemeenbe acht de raad onver-—
antwoord, omaat de gemeente san dit terrein voor de recreatbie
geen behoefte heeft. De gemeente beschikt nog over een 50 ha
groot duinterrein dat voor de recreatie bestemd is. Het ter-
rein ontleent zijn waarde vooral aan de grote kxuil langs de
Tappenbeckweg. Hr 1s veoor een globale Destemming gekozen om

te pereiken dat in overleg een zodanig bouwplan kan worden
ontwikkeld dat deze kuil en daarmede de landschappelijke waar
de optimaal gehandhaafd blijft.

Gedepuleerde Staten hebben voorts de structuurstudie ;
onjulst geinterpreteerd. Het betreft de specifieks doglstel
ling #4a luidende: "De badplaatsfunctie van Noordwijk, die 2er |
belangrijke economische impuls vormb voor de gemesenbe, dient :
zodanig gestimuleerd te worden, dat heb kwaliteltsnivesu
wordt verhoogzd, met hel behoud van het wavakler van Noordwiik
o de karakterverschillen binnen de gemeente'. Werbl] stond
voorop dat blj de verdere ontwikieling van de bhadplaats het
karakber van de Xoningin fstrid Boulevard niet gelljk mig wo
den man dat van de XKoningin Wilhelwmina Boulevard. et lag ze-
ker niet in de bedoeling om nog onbebouwde reststukken binner
“de bebouwde kom van bebouwing ult te sluiton. Poor hel wegne-
men van de bebouwingsmogslijkheden ontstaalb tenslobtte ecen 5
situatie, waarin een eventuele clalm wegens plenschode ex i
Cartikel 49 der Webt op de Rulmbelijke Ordening zal moeban wWor-

den gehonoreerd. 2ij het opstellen van begcenmingzan lonnen 293
opelijk, voorkomsn dienen te worden dat plan-

L

76 enlposing
schada cntstasy, aldus de raad, _

Appellente van DAasne {(ny ITL) is eigenaressa van een
deel dor gropden waarcp el teroep van de raad belrekking
heeft nl. de pervcelen sectle A de nws 3083, 3089, 3090 en 127
Ook zi] heeft derhalve begzwaren segen de onthouding van good-
keuring aan de besgtemnming twoondoeleinden pelegd op Geze
gronden. 41ij voert o.m. aan dat ds gronden hun landschappeli; |
ke wanrde in hoofdzask ontlenen aan de op bepaslde plaatsen
voorkomende natuurlijke elementen in de voIm van sprekende |
hoogteverschillen en de daarbij behorende fraale duinbeplan- ;
ting, die de gronden zelf een asntrexkelljk karakbter peven. E
Dergelijke natuurlijke elementen komen in het omringende
duingebied van Noordwijk echter veelvuidlig voor en unned
derhalve niet uniek gmenocumd worden. De waardering 'landschap-

L]
pelijk waardevol" wordt echter niet vitsiuivend bepaald door
de waarden van de grond e door dao aarnd on
de waarde van de divecte omgeving directe ompeving beln-
vioedt de lardochappel neh geding zijnde
gpronden in negatisve cunwesigheld van begbasnde |
en nop te raalisoren > te hoge babous
wing. Do negatisve 1nvi e de geringe
omvang vauw do ln net &2 raandaon wiloon-

wewnldannd e
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voldoende btegenwich®t kunnen bieden aan de opdringerige grout-
ucndllgnplu van de cdlrecte omgeving. _
hppellante kan de mening van Ge sdeputeerde Staten dat
de bijzondere landschappelijke waarde van de in het geding
ziinde gronden verdere bebouwing in zijn algemeepnheid uit-
aluit niet delen. De bebouwing kan immers zodanip gesitueerd
worden dat de meest saillante natuurlijke elementen, zoals de
hoogteverschillién en de aulnbeﬁldntlur op de nelllq”en en de
lager gelegen gedeelbten én in hun elgen waarde én voor de be-
leving ervan door de wandelaars, gehandhaafd kunnen blijven.
Qok kunnen daarnaast regelingesn ”Lbroern worden tcr bescher-
mln% van de sanbrekkelijke nauuurllgﬂe elementen. Reeds b1
de aankoop van het Lerrein heeft de gedachte voorop gestaan
het te realiseren bouwplan aman te passen aan de aard van het
bouwterreinu_ﬁet voorliggendo plan heeft door de uit e wexr-
ken bestemming betere mogelijkheden daartoe dan het vigerende
plan. Het baseren door Gedeputeerde Staten van hun beslissing
op de structuursitudie der gemecente Noordwijk verwerpt appel-
lante, omdat deze studie noolt is afgerond en nooit is vast-
gesteld. i}
Gedevutcerde Staten delen in hun ambtsbericht mede dat
zij niet van mening zijn dat het onderhavige terreln voor re-
creatieve doeleinden van actieve acrd dient Te worden bestewmd
Het terrein dient vri van bebouwing te blijven en in de hui-
dlge vorn te worden gehandhaafd als landschappelijk element
in de stedebouwkimdige uthChuUf Hdet terreln heeft, mede
gelet op de asnwesilpgheid van ““peopkmlth dusnftvuweoi an
aartrekkelijke Facelben Ten zanzien van flora ecn fauna, grote
natuurwetenschappelixe en cultuurhis Loriucho waardec Inten—
sieve betreding van het verreiln dient dasrom te Tden tegen-
gepaan. Cok al zou dé loterpretatie van de StIUGLU”“P udie
van Hoordwijk niet geheel Julst zijn, dan doel div nlet af
aan het inzicht dat het gebied tussen de Koningln Astrid Sou-
levard en de Roningin Wilhelmina Boulevard een dicht achbter
de kust gelepen markant herkenningspunt vormt, dat ailet wvoor
verdere o@bau;inn in asnuerking komt., Ten aanzien vun hel tex
rein btussen Krasmusweg en de Rudolf Tappenbeclwep dient de
pegltaande it i “angununf te worden genomen.
liet beb beide bﬂrnmpvn merk ik het
gende op. be t”ula sidn dn hoofdaask van
cigéle aaprd., Up zichzelf iz ax in Mdurdf;di nl. weinig 7ﬁuuoﬁ
ve san uitbreiding van de mogeiijmﬁaen voor villa-~ en bunga-
lowbouw. Up de onderhavige gronden ligpgen echter reeds se-
dert 1937 de bCSubﬂm;ﬂGvﬂ villabouw 4 langs de Tappenbeookues
en villabouw B langs de Lrasmusweg, op ground wasrvan een 20~
el villa's gebouwd had kunnen worden (zie atuk Llc). De hui-
dige clyena csse heeft bij acte van 30 oktober 1972 dwz, rula
geen haif Jaar voordal het voor ereid;ngsjaslult voor het on~
derhavige gebled werd gonomen (15 mei 197%}, de guronden mot
de zich daarop bevindende bebouwlng gekocht, ultof”ﬁ“ﬁ vooL
een prijs die rekening hleld met de bestaande bouwmopelijkhe-
den. Het laat zicn aanzisn dat handhaving van de besli "“zn(
Ve “rec‘eputpe*:me Ctmgn in AJ_UI]. voile omvanyg voor appaellsnue

FO

. |
visLle
& 1AL
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schsde mob zich Zél‘] ")“Cll{,Cha W F%-'_i]“.:{'}\
nesnroken. e gamoonte 18 ook niel
rpellante Van Saane aan be kopen, %o-
an het rauzdsbesliuit en ult het be-

afpeloid (stuk Vb, pag.5).
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Tk wijs er voorts op dat asppellante enige Jaren gelcds
rseds tlj de gfqemLLc een bebouw 1nDuL¢un hecft ngeulond L1
verband met de veslissing van UPO@PUTPLT Ltsten zijn de be
sprekingen daarover afgebrokern. reu owde;na ViE

Lo
een oppervlaktbe Van ongeveoer 2 ha vorant inderdaad een fraanie

onderbreking van de bebouwing in de omﬁevln?, In het wverleds
hebben dene gronden behoort le net zan de oversiide wvan de
mQPUCnDPCﬁweJ gelepen Hotel Huls ter Duin (zis stuk Via).
Lrop bevinden zich het voormalipge personcclsver DliJf de voo
ma]lbﬂ laiterie (buﬂﬂu OeWOOAd) en een viertal woningen. De
DLOOquﬂ% verkeert in veij slechte staat van onderhoud. Ho
lag in de bedoeling van aDP“lLd ke acZe te amoveren en te ve
vangen door nle uwbonw, det terrein is zeer geaccidenteerd. D
EIabth»cw Klimt wvanal de Oude Zeeweg vl stﬁgl tot ongevee
ter h005te van ¢de middelste bestaande woning, waarna de weg
weer gelelideliik daalt. Lahbu e@n giroot oool v“n cde Tappen-—
beckweg beviandt zich een diepe kom, die een markant en aan-
trekkelljk natuurlijk gegeven vormt. Het bouwen langs deze
zijde van de weg achb ik onr;ewen%t.ﬁ Op het 2111(1:._1_;31&9 terrel
gedeellte langs de noordzlijde van de Drasmusweg, dat groben-
aeelq op nernoogtﬁ Lligt, acht ik beboxulng evenwel niet on-
aanvaardbaar. Ook aan de zuidzijde van de Erasmuswepr bevinde:
zliech vi]]a‘s, terwijl het p_rﬁder'havic"\- gebied g,c,le ren is dn
cen villawijk (zle stuk VIa), Van een ve}“dere indringing veon

¢ berrein, met

L [
bebouwing in kel natuurpgebisd hulten de bLebhouwde kom ig dan
00K geen surake. ‘

Tegen enige bebouwing op het terrsin zou ik geen bézwa
hevben. wuldig dient echbter neg te worden bepaald op wel
ke pleatser =n hoevesl woningen hier veranbtwoord gepﬂﬂ“ ST
veerd zZulle kunnen wordon, zodat hetb gohied 70 min nogelijk
Vordt aangevagy., Usar dit plandeel door burgemesesiber en wet-

It

S
nowers moeh wordan ultgewerkt, onder goedkeuring van Gedepu-
teerde wlaten, bestas er in beginsel voldeende garanbles

i
daarvoor, In artikel 7, 1id 1, sub a, is cvenwel bepacld dak
de minimale hebouwingsdi Cﬂbﬂblu 7 woulu en per ha dient te

’ £y

9]

Lo
3

%

e ondernavige percelon vastligt dat er
s BT P T A £ -
N ;|~U , wnclasial de hestaande bho-

o Jdig gehandihaald LILILL, sen vlaats zal moeben wWors
= 3

YLAN, wanmy

[ -
den gevenden. donder ecn morgvuldiges vitwerking, zuals hisr~
voor bedoeld, E‘=.0‘i'14~" il handhavi ng van dib a Lmtmi nic,"o gewensh.

triz ] “r11141 mzl een gwszﬁlrr* er aantal genosgen

Miogelljk zuller
moetarn ‘. noan ander volgld dab hwed on de“t ~havige plar
iealie zonder pe aanhal

pereduczerd maximim en mind
bouwen woning et kan worden goedgpekeurd. Wenselijk
is vovendien aan i geven dat langs de Tappenbeckwes niet zal
toan de uitwowkjrﬂuvoo"ﬂcnrjiubn wordl
diy j neid zoveel mogzcelijk
worden frb--f'aafda Dc OOTODQLQ van de razd en van
nt ik gedee luoliﬁk geprond,

wWoraen gebo

sub il zidn cilgenares respecticve-
whix net Lorvein ann C” Ouvde Zecwop no 56
! ;‘a;‘s,f_;l';- g bonnlsons mucom)hu Gevindl, alomedoe hed

S 1 3 - . ~ -
Lngarezaling VA awe
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sd a, Casinogsbouws, _ 5
Veoor dit gebouw dat een norecabestenning heelt gekregen geldb -
de uitshervingsregellug van artil %, 1id 3 van de voor- '
sohpifben. Deze is nu zodanlyg gew g6 dat de beltrckken ge-
houwen mede bestemd blijven voor s
goen snrake is van een ander duurzeam feiltelijk gebrulk dan
als bar of dancing. In zoverre 1is azan de bezwaren van sppel-
lanten tegenoet gekomen, doch ten oozichbe wan hel casinofe-
bouw is deze tegemocebkomende houding onvoldoende. Indien im~
mers besloten zou worden om ket casino gehoel alg clubhuis
en/of sociebelt te explolteren en indien een dergelijke ex-
ploitatie ealge jaren zou hebben geduurd, dan zou daarmede
cen ander duurzaam gebruik dan als bar- cancing gegeven zljn
en. zou dus de (mede) bestemming Tot bar-dancing zijn verval-
len. Appellanten menen dat heb casinogebouw mede als bar-dan-
cing bestemd most blijven. det gebouw is van het begin af aan
(1919) als bar-dancing in gebruik geweess, Het gebouw ligt
viak bij de kust en neeis uitgebreide parkeerfacilivelten.
et is dus zeer geschiky als bar-—danclng. In feite geeft hed
pewijzigde artikel 13, 1id % een overgangsbepaling voor wat
het gebrulk betrelt, waarain reeds in het algemeen ten on- :
rechbe de ontbindende wvoorwsarde ig verbonden ingeval sprake i
is van een ander duurzaam feitelijk gebruik. Als dene voor- E
waarde in het algemacn al mag worden gesteld aan een dergeliik
fen sangien van het Caslunogebouw is dib om

avergangsbepaling,
hisborizche cn planclogische redenen onjuist.
2d b, Het terrein heeft een opperviakte van 2,5 hua, De
ager gelegen tennisbanen worden begrensd door duinbtaluds, oD
e hruin waarvan o.m. do Oude Zesweg en de Erasmusweg aiin
angelegd. Aan de Guds Zeeweg ligt een dicasiwoning on in de
zuidwesthoek Ligt het casino, Het ferrveln is woch uib orni-
ologlsch oogpunt, noch qua vegetatie interessant.
Gelet op de aanwezige cn te realiseren bebouwing (0.1,
et pieuwe Huis ter Duincowplex) blijfit er van de gealneid va
net Larvein, waarop de raad zich bervoeph, veinlg over. liet
vervalien van 8 & 9 kavels web een waarde van t 13 a2 mil~
Soen gulden leverdy, zelet op de waarde als duin- on vecreabié
arond ad + £.220.000,-, ecn verliies op van vond li nmiljoen
culden, Appellionten wensen de bebouwingsmopolijkheden te be-
houden hoswel Go oxploitabie van hetb ferrein op dib moment
nleb verliesgevend is. ileh cconomisch klima: NcTor:
cnel., B0 kxan een bijd komen dat men micil
de bouwpercelen te realigeren.

Verzleken melt de enorme gchade die appellaﬁtnm.&ﬁﬁgonﬁ
$e lijden spelen frasic Ligslng en goafheid van heb Lerreln
geen rol, Heallisering van de villa's behootft niel gepasrd te
casn melb “Zeer eInsy seopenr in heb Gerrein wepeng da Do

et 3 d -
stoande hoogteverscnillen, Villabouw zal de vennisexploitatls
op dezelrde achaual niet beletton. Het aantal banen (172) aal
niet benveven te wonden ingekroapen. llen neaft ni. voor vil-
lats, vennisbancn s2n casino hoopuit 16,000 m2 nodig, verwiil
het Lerrein 2%5.000 m2 pgroot 18. :

Mot betrekiking tob ditb beroep mork ik het volgende 0D.
tienting olljkt dat in enkcle hotels in de las

i LERO

vo zidn pevestigd. Helb g leelbs van oo Hude

H H 3 s : . o - EI I PG Y At
derne bodrijven z1an foigger ontwikialde znicn
) verananokod 3, niet dn ovoreasns
nlanologische doelstelliingsy Toponcens-

o did 0.0. BLan VazRtge Legd
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G5 RENMERR DATUA BLAT Nr.
pian Xern Noordwljk aan Zoe. Ben van de bTO'd“lageﬂ van dat |
plan is dat het cenftrum van de Da dplnat direct aan Ge kust
ligt. Daar is ook ruimbe gereserveerd voor ba:,'en auncings, |
met name langs de Grcn":1 in het eerste gedeeltc van de Hoofd- |
shreat on 1an5” ce uOnlubJﬁ Wilheluina Boulevard (zie kaartjci
bilij stuk Ic). Het is ulteraard nied zonder reden dat het ge- |
meentebestuur bar~dancings ult het onderhavige plangebled, ;
dat voor een belangrijk deel het karakber wvan een villabuurt
heeft, veert en concenbroren wil in andere daartoe meer gesi-
gende straven. In het onderhavige Lot 1985 verpachte Cagino- |
gebouw kunnen enige honderden bezoekers ontvangen worden, :
hetgeen met name in de week-enden parkeerproblemen schept, i
terwiJl het na qluluingstl id onrust en lawaai in de buurt veI?
ocorzaakt. Ook komen er wel Xlachten over vandalisme bi] de
gemeente bianen. De rpbeLlng van arcikel 1%, 1lid 35, waarin
net onderhavige gebruilk. uLturuP&bljak als bestemning wordt
aangemerkt, zolang er geen aprake 1s van een ander duurzasn
feitelilijk gebruik dan als bar en/of dancing acht ik in dit
geval nieh verwerpelijk. Ik mecen dal deze regeling appellan-
Len voldoends zekerneld gealt Omtrent de voortzettingsmoge-
lijkheden van het Lulolwe cebruik; zelfs na een ondervbreking
van dit gebruik, mits niet van cen ander duurszaam feitelijk E

gebrulk sprake ig, kan het gebouw weer als bar-dancing in ge-
bruik genomen worden. Anderzijds u nag toch worden aANgenonen

¥

dat nieft sonder noodzszak tot een ander b”hf”ik zal worden be-

slosen, geszien qe investoringen die dan zeer waarschnijnlijk

nodig zullcn zilin. Met het gamoenF 5Luuv ben 1k van cordecl

dat veelndisming van het gebruik als, bql -dancing in dese villa
o

L'L‘fD

¥

wijk gewenr is. De gekonen coplessing -~ dat wapneor vrd Jwile
iig tob een ander duurzaam gebruik is overpegaan - herleving
van het ocy.pronkelijke mebruillk niet zonder meer dient Te

worden toegelaten, acht 1k sanvaardvaar, Tensletbe kunnen buw

gemecaber en wethouders in beginsel op grond van artikel 27,
1id 2, nog vrijstelling verlenen indien na wijziglng van hel
nuidige hObfhlA in een ander duwurzasn feitelljk gebrolk mocht

hlijken ikbe tospassing van dewne b‘pu11n” AR 1o1uen
Lol eon beperiing van heb meest cool o pebruik, die nlet
door dringe redanen wordh gerechbvaardigd. D1t toawaar

acht ik 201,

WAran van Hpmnlluq on Legen het V@rvquPn VA
A langs de Uud swor en villabo

: ik niet delen., Momenieol wondt de

s hse uvuuﬁvf% door het fraasile teniisbane nw :

complox (zie do Yobols achber siuk IIb en VIe, d ¢u e). In-

dien rongs de Cude Zeewegm en de Zrasmuswsy de mogeleLuc¢d
= Ten V¢JL1’§ te bouwen zal dile bouw sen veprar-

W

o~

-

o
"

L
nou worden gola
ring van deze situatie betekenen. Verplaatsing van sen santal
1%

banen en ovhoging van net terrein wmet name langs de Erasmus-
weg 1s sbellig nodig gelet op heb hoopgteverschil ter plaalbse
tussen de Lennisbanen en de wegm alsmede de vriJ smalle ruimte
wog en balud. Ix vraap aij bovendien af of ecen liggpiag
"a direel begen een tennls-

S‘J iJ“-iqu -
van do oventucel Le bouwen villis
ke! aIlO uJofV}ib*{ wal zo aantreskieli;

-

C—’j\,s Sandd {:'ﬁ "’:‘I“L

ra1d Tenesy nu
of niet zal
dc nee, Uieps
ot nde de Dewo-—

oo o]
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18, “ul}u
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Afgerzien daarvan ,cﬂ BT, awnollantﬁz'hebben destijds bter
plaatse tennisbane &Q%EJF”Q en pimmer gebrulk gogaakt Van -
de mogelijkheden uit hetb p]an van 19357 Om hier villa's te
houscn. Hw het awidige gebrulk van dit ferreln ge _Heg)u 1i S"—“LI‘G
wordt en nu - zoals DLQ het onderzoek bleek - ook momenteel
geen concrete Ulgn,cn voor de realisering van vilia's bestaan
rie ik meen asnleiding de oorupwouhelluﬁe begtesning te hand-
a

hhaven gen WOPODp cp het nu nog vigerende ruim 40 Jjaar
ouae De smingeplan kan naar mijn mening in dit geval geon
doorslag -Jvra ar DULGHu wo“den 0nu-e end.

ga de D@SbemI ing ver plaatse van hel perceel sectie A,
nr 3128 (vilia atlruﬂ), gelegen aan de Prins Hondrik
weo e 22 (zie vpijlage IVb) en

B. oe ontchouding wvan QOLG&CuTng nan de bestemmlng

woondoeleinden WCO" en de artikelen % en 55 der voor
schriften voor zover het bebreft de villa Bianca,

zelegen op het perceel sectie A, nr 5131,

e
Ad A Appelluant verwlijst in de eerste plaats naar het
gmostelds sub 2 t/m 6 1n zijn bijpevoegde bezwaarschrify aan

Gedepuiserde Shaven.

Tk outleen daaraan het volgende.

2. Ten onvechte stelt de raed dat op zijn pereee el op
mrond van hel vigerende plan slechts 2 Uunlng““ vouden kunnen
worden pebouwd, indien de hnidige villa zou wcrdan afzebroken

,4"3,ppejlazlu stelt dat ex f“eﬂ minimaie zijdelingse afsbtand
on de te bouwen woningen van 4 mebter moet zijn med atecds
cn btotaal aan m_Ju elingss afstand van 16 m, te_‘f:'v:L}] etke wo-

&
ning self 8 m brecd wmoev 7iin. Bij cen lengte van el bouw-
parceel vaon ;6 m o kuunnen dan % wonlngoen worien gabouwd., Ziin
bOAIQ@TCDHJ is in feite langex amngOAAVn de breedte van het
voelbpad naap “ef Dobbelmannduin bi; de berekening in aanmer-
king may worden eromel \ (artikel 5 van de vwmeﬂﬂluﬁ plan-
VOOT8einr *1 ;an

appellant in dese kweslic naar mijn me-

L¥ 1
ik maslks, 1k moge U dqﬂrVOOﬂ‘veriJ]Jen NRAT
i Te (azhber DngIZ}Q in heit vigerende plan
& Timnks gronden de bestemuing "Villabouw B
1k =1 len blijks dat de bresdbe der woningsn
mlﬂi&?ﬂL d 1 0t e zijn en de minimals afstand fussen WO~
niog pn_@w L']_ 1o perceclsgrans 4 om, doch in totaal, dus de
gsom der belde arstanden Lot do perceelsgronzen 16 m. Ue pere
CQ&?l”W)T’”‘CLE* dient derhalve minimaal 24 @ per woning bte zii.
Langs. de 1ijn, die veor de meblng volgens ary kel 5 “gan de
vOoUsch _}10n noel wordan aangehouden, heeft a0y011uui) per-
ceol een breedbe van 4+ 56 un, Hebbeow dun ruim voldoende 18
VOO Rb]lﬂuhﬂ$ maar niet voor ﬁ, Danr komt bij dabt het per-
cecl esn d'.l ente s1och hebben van pulim 45 @ onl .5 1 vanal do wey
' orgevelroolliin, 15 n Lusscn de rooilijnen (kolom &) =on
' de aCu:er@ovv'T ciliin (kelom 9). Hot bouwperceel
e eon whe Ue nebben van 1032 w2 (24 %
; Gan {n"‘jS‘L'V] ‘if_\ 0 *-IE-.}_TL f‘_];)lf) e .
wide voeor de boudw van 2 wonlngen,

gtaelt.
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nieuwbouw gehanteerd worden (zie ook raadsbesiuit, stuk Vb,
ag.6). ben intensivering van qu_bouwmog01LJh*unaI acht 1k in
verband met de bijzonder frasie plaatseliljie situstie nlet ge-
wenst.,
5, 4 en 5. :opoiLUAI deelt vervolgens mede dat de raad

vasthoudt aan Sbleopan van de beJLemnzhg peﬁoionm wtel-cafe
restanrant, Terwijl op een groot gedeelte van zijn terrein
het vex QLSVP van ecn aJHILEVOfﬁannlng ZQ0 geldon. Len zuivere
parviculiere woonbesgte enning veoor dit perceel acht appellant
niet meer haalbazr als gevolg van omva 1g. hoogte en kKosten v

Onaernoud van hel gebouw. Daarcm ml het plan een woqpbebouwin
mogelijk mosten maken die qua SCuhUnlSuhG haalbaarheid redol
is. ben aantal van 5- schakelvilla's op dit pOTCPel acht ap-
pellant landschappelijk vepanbwoord. Op een.porﬂee] aan des
Prins Hehd¢jkwu" ten noorden van appellants percee f“]ﬁb@ﬂ

{bestemning EB) is bovendien reeds een driebul sena n@]VJlla
pehouwa, Strijd met hed bellakqeldubeﬁlqu , zoals Ge (Oduu&ef
Jde Staten overwegoen, Vo pwerpt appellant in dit verband in zin
baroepschrifv, et 1g hen onduidelijk wat daarmede bedoeld
wordt, nu 2an de Prins liendrikweg de baste cmingen k. Ve B, ,
9.Va00ko, BuBoy BuV., B.V.Cey H2 en HS voorkomen.
De gemeentc zal bij het lepgen van bastenningen op gron

den van DuTledlLGT 311 eveneens moeben bezlen of dLL veglon-

ingen economlsch uitvoerbasy zijn. ¢nd¢bn men de uLoz;u e
“flJ__Lc.t Ole_U.l_ll ¥ snat te J{.--).\JlJL{_L\J)_z.-i CLl_ul is ,]tl_LJk: i xJ.'LLL.fl[’J
hotel-pensioen-z sgtaursab-calé daartoe ulbermate geschikil,
Of men legt een woonbesbemming op zijn pevceel met eon reele
gconomlsch ulbvoerbare be ooqungwuogﬁW Ljkheild of men legt o
een holel-pension hestomning Jpq A exhra g>bru1i”augollw&w
neid zou ook de bestemming kantoor khmﬂbﬂ wo1d“u OPEEIOWEL
aldus appellant,

Uit de toelichting blijkt dabt een der doelstellilgen
van petl plan is een verdere horee a-onbwiklkeling binnen het
plangebied te voorkomea, ey gedeslte waar de onderhavige

vills is gelegen, de Prins Hendrikiaan en het dasrachtor go~

legen Doobclm ancuin. is bijzmonder fraai., YVeor een afvwijking
I . - . i

van ge > Latelling acht ik nler goen Leymen Honwes i,

Owerigens verset oot plan wich niet, zo overwasgt de rasd

terup%t (stukr Vb, pag.0), or gebruik van liet pand als
pengion, voor acver dat g 'ﬂrut docr de verinuur van
Kamoers. Bit cabhriik : vhaen vealvuldiyg wvoor. Cok
achlt: de paad hsi n benyeariiiic dat het huldige poand doow
de hewoner mede als xantoor (vrij beroep) wordt ”Cuaw’ﬂt, \Sfeten
voor evenbusel een vrijstelling van het gebrulksvoorschrlft .
kan worden fegeven. BPAhdwen als van ﬂnpﬁ11dﬁb nzake de go-
brulksmogell jikhisden van grobe villa's komen veelvuldip voor
en die begwapren z2ijn op zich ﬁe?-reeelu en. pxﬁﬂev1 01 og~

i £

sing voor al dis gevallen is mosil ijk be geven. Helb betrelt
hier cen villsbuurt, waapvan a?ﬂgegcngﬁ kan worden dat mesnr-
dere elgenaren in noze1fde of in een soocrtgelijke poesitie
verkeren als sppells Tndien aan zijn wensen med betrekkiog

bot de gebrulis van »ijn villa en berrexn bepe-
moebt geromen nou n dat anderei nL et worden gevei
fgrerd - hoeb geli*=i;fdsbegin531 HOJTU door pubcernde h14=0¢
Dedc : . ; v

et

)
<
s

871
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Ad B, Voor wat bebtreft de onthouding van goedkeuving adr
de ovauemmiug nwoondooleinden (W.0.)"en de arbikelen % en 33
van de voorschrifien deeld appellant rede, dab hij eigencar i
van het perceel & 7. net de daarop ZOL“UP villa Siwsnca. My

a blj de bewwaren die de raad tegen dez
voerd,

gluit zich Ter zaue
peslinsing heeft as
Yoorts veent lant asn dat asn dit verceel geen bii-
Zonderes waavdv uit Aid:c}apvp¢r5 coppunt kan worden toegesent
Het percceel is nl.re bebouwd en wel met een kolossale geen
zins fraaie villa die in vervallen staat verkeert. Deze tog~
stand zou bhevroren Wordel. ﬁanpqssing van de beboumilg Van he
perceel asn het dudﬂchap en de eisen van de tijd(lazgbouw,
spreiding) wordt onmogeliik, "Dit is noch in he;.oellng van
Noordwijk als badplaats, aoch in het belang van landschap en
recreatie., Penslobie zou sppellant schade 1ijden, indien de
vigerende besbemming villabouw veranderd zou worden in natuux
gpebied of een andere bebouwing onmoUV1Jgg rakende vesbenuing.
De villa Bianca is gelegen in de noordelijke uiblopoer van
het gebied wet de besbenming "Woondoeledlnden W.0.". Yentijde
van he b onderzosk werd de villa, diz deoor appellant verkocnt
is, gerestanreerd en verbouwd tol aparvementen pe*oqu Het ka
raxter var dit percee el 1s d?hurdd”d door de daarop aanwenige
behouwlng anders dan het auug?en301db gabled van ap9011AHLo
Var Gaane, Het xomt mlg voor dat 013 aé uitwerking van de be-
ghemnning ook hetb OzﬂOCh rige perceal Xan wopacn bet
de mogelijkneid dient Ue lon pebodan dib percnel vardern Lo
bebouwen zal afhangen var de wijze waarop heb vlan wordt ulb-
gewverkt, hetgecen primair door de gemeenbse zal woeten worden
beziene
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Op grond 1§ povenstaande mope 1k U in overwes
VLt ﬁeuhpvord ﬁm hﬂzuepe“ van de gub I, LLII en
e

]
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ippelisnts beroecp op de economlseie nitvosrhonrheid van
net plen acht ik niet sterk. De bestemmingen 2ii probondeels
gmreqlLsue¢g, fopelijk zal do 9$3101baULu g coekomst moed
lijkheden geven. Dab disnt echter fo blijken. | i op dit
moment geen redensn apnellant in de gebruilsmog ; ar
zijn villa of in de bebouwingswmogelijlkheden van ﬁiJﬂ terrein,
tegemoet te komai. Eo nodig kunnen burgenmeester en wethouders
op grond van artikel 27, 1id 2 in de toekoust vrijste 111n9
verlenen van de mbbeLﬁSﬂdeliﬂP (dJ';kﬂ 27, lid 1)}. Lken en
ander zal dan afhangen van de concrete situatie,

Deze bezwaren acht ik ongegrond.

_ 6. Op gen bPCeplb“ van appellants terrein komt ingevol-
we het plan het vereiste von een aanlegvergunaning te drukken.,
in bezwaren d arbegen zijn tweeledig:
gn-De dgnLegv rguanjng geldt voor de op de kaart als ”duthPT
© rein’ aangedulde grond (artik Talk %20)., Uit niets OLLU L dab
dere aandulding Cuinturrﬁln een elgen bestemmlng vorms
en/of wat dene besbtemuing zou ilnhouden (zie artikel 10,
1id 3 wan het Besluilt op de Ruimtelijke Ordening).

Volgens artikel 14 van de Yebt op de nv13t0L¢ ke Owdening
kan een asnlegversunning slechts worden geeist tern bch_m,J;
m:ng varn een blj-net plan aan de grond gngevep bestemalngs
{zie artikel 14, sub a en b der Wet op de Rulntbel ijke Urds

C._t

ning), ] om deze reden dient aan artilkel 70 der voor-
gehpiften de @oedkeuanb te worden ontheouden,
D ﬁﬂp“Tl-ﬂ1 heelft beswaasr tegen de evnstipe aanfosling van ¢
vrld ieHJulﬂuJOhb&laﬂuhdbh van zijn terrein. Temesr npu
van e

Jkt van de noods vakeliikheid Cﬂ/’,E rud 21
STl VAL Ben AQDL G VerpuninLiag

3
e _ 1L bob de
elijize mevallen 'Daper-r_\i, ta hli ‘jw'ml,

_._46&1.; Io hed Llan is voor de gronden met de bes tf‘v‘nli;ftg-‘

: . die de sanduiding nhoevrein' hoel

;vergunuingen VA guwaubhiu.
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&’ %’ 1 U‘El&ﬁ& bg degratie Gods,
Koningin derNederlanden,
Prinses van. Omge-‘]\fassau,enz-,mz-,ezj-

14MAART 1978
bl

Nr.

Beschikkende op de beroepen, ingesteld door de raad der
gemeente Noordwijk, H.J.W. van Saane-Dielen te Zeist, .

3. Pasma, de besloten venncotschap Noordwijkse Sportvereni-
ging B.V. en de naamloze venncotschap Administratiekantoor

van de Noordwiljksche Sportvereeniging N.V.,alle te Noordwijk,
tegen het besluit van gedeputeerde staten van Fuid-Holland

van 16 juni 1976, Afdeling 1, no. B23121/1, waarbi] gedeel-
telijk goedkeuring is onthouden en gedeeltelijk goedkeuring

is verleend aan het bestemmingsplan "OQude Zeeweg en omgeving”
der gemeente Noordwijk, met de daarbij behorende voorschriften;

De Raad van State, Afdeling voor de geschillen van be-
stuur, gehoord, advies van 5 januari 1979, no. 161/78;

Op de voordracht van Onze Minister wvan Volkshuisvesting en
Ruimtelijke Ordening van 9 maart 1979, no. 0119933, Centrale
Afdeling Juridische Zaken; _

Overwegende dat de raad der gemeente Noordwijk in zijn
openbare vergadering van 24 juni 1975 heeft vastgesteld

‘het bestemmingsplan "Oude Zeewsg en omgeving" dier gemeente,
met de'daarbij behorende voorschriften;

dat de raad daarbi] ten sanzien van de door 3. Pasma

bij hem ingediende bezwaren, voor zover te dezen van belang,
heeft overwogen, dat er volgens de bepalingen van het vige-
rende bestemmingsplan ap het perceel van de reclamsant geegn
woning kan worden bhijgebouwd; dat er slechts twee woningen
kunnen worden teruggebouwd, indien de huidige villa word:
afgebroken; dat het geen bezwaar ontmoet deze bouwmogelijk-
heid te handhaven; dat de kaart in deme zin zal worden gewij~
zigd; dat op het verzock van de reclamant de bouw van nog

meer woningen op zijn perceel toe te staan in verband met de

-landschappelijke-



landschappelijke situatie ter plaatse niet kan worden in- _ o
gegaan; dat er, wat er van de stelling van de reclaﬁant, dat :
zijn pand niet meer vooT particuliere bewoning geschikt 1is, ;
~ ook zij, ter plaatse geen horecabestemming kan worden gelegd; ' E
dat het voorkomen van een verdere horeca-ontwikkeling binnen ;
'het plangebied een van de grondslagen van het plan is; dat . i
het planologische beleid erop gericht is, dat de horecabe- ’
drijvigheid zich in het centrum van de badplaats, dat direct
aan de kust 1light, ontwikkelt; dat het plan zich niet verzet ;
tegen een gebrulk van het pand als pension, voor zover dat i
gekenmerkt wordi door de verhuur van kamers; dat het uit i
stedebouwkundig en uit landschappelijk cogpunt ongewenst 1is, :
dat ter plaatse een nieuw kantoorgebouw kan verrijzen; datb ;
daarom peen bestemming voor kantoor kan worden gegeven; dak |
er echbter peen bezwaar tegen bestaat, dat het huidige pand
door de bewoner mede als.kantoor wordt gebruikt; dat hier-
voor evenitueel gen vrijstelling van het gebruiksvoorschrift

kan worden gegeven; dat nlet aan de reclamant kan worden

toegegeven, dat de vestiging van norecabedrijven niet in een
bestemmingsplan zou kunnen wordén geregeld; dat de boonwal
echter evenzeer samenhangt met de groenvoorziening rond het
zwembadcomplex; dat de instandhouding en de bescherming van
deze houtwal in het bestemmingéplan Sportfondsenbad is gere-
geld; dat de opmérkingen van de reclamant aangaande het on-
derhoud van deze begroeiing zich niet tegen het bestemmings-
plan richbens '

dat de raad daarbij verder ten aanzien van de door de
hesloten vennoobtschap Noordwijkse Sportvereniging B.V. en de naam-
loze vennoctschap Administratiekantoor van de Noordwijksche
Sportvereeniging N.V. bij hem ingediende bezwaren, voor
zover te dezen van belang, heeft overwogen, dat de pestaande
situatie bij het ontwerpen van het bestemmingsplan veelal
als uvitgangspunt is genomen; dat dit er onder meer toe heeft
geleid, dat de villaboﬁwmogelijkheden op de terreinen van Ge
ractlamantenzijnvervallen; dat ter plaalse een fraal gelegen hen-~
nmisbanenconplex aanwezlg is; dat de huidige situatié een zo-
danige geaafneid heeft, dat de mogelijkheden voor villabouw
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dienen te vervallen; dat de regliisering van een villabouwhe-
stemming, zoals die door de reclamanten gewenst wordt, wegens
de bestaande hoogteverschillen met zeer zware ingrepen in
het terrein gepasrd zal gaan; dat het tennisbanencomplex hier-
door geheel of vrijwel geheel zal verdwijnen; dat dit alles
een bestemming voor villabhouw anwenselijk maalkt; dat het bo-
vendien onaannemelijk is, dat een dergelijke bestemming bin-
nen de komende 10 jaar zal worden gerealiseerd; dat de bezwa-
ren derhalve ongegrond dienen te worden verklaard;

dat de raad daarbi] ten slotte ten aanzien van de door
H.Jd.W. van Saane-Dielen bij hem ingediende bezwaren, voor zo-
ver te dezen van belang, heeft overwogen, dat er met de re-
clamante nimmer afspraken zijn gemaakt inzake de bebouwing
van haar eigendom; dat er weliswaar een bouwplan is ingediend,
waarop evenwel geen gemeentelijke instemming is verkregen;
dat het niet juist is, dat de bouwplannen in overleg met bur-~
gemeester en wethouders zijn ontwikkeld, doch dat desze plan-
nen slechts gan dit college gepresenteerd zijn; dat er vol-
gens het vigerende bestemmingsplan op het perceel van de re-
clamante 14 villa's kunnen worden gebouwd; dat dit er volgens
het nieuwe plan maximaal 20 kunnen zijn; dat een nog verdere
verdichting van de bebouwing uit landschappelijk ocogpunt on-
aanvaardbaar is; dat de sangevoerde bezwaren op dit punt der-
halve ongegrond moeten worden verklsard;

dat gedeputeerde staten van Zuid-Yolland bij hun voren-
gencemde besluit van 16 Juni 1976 aan het onderwerpelijke
bestermmingsplan gedeeltelijk geoedkeuring hebben cnthouden
en gedeeltelijk goedkeuring hebben verleend;

dat gedeputeerde staten daarbij ten aanzien van de door
de Vereniging voor MNatuur- en Vogelbescherming bij hen inge-
diende bezwaren hebben overwogen, dat met de raclamante moet
worden geocordeeld, dat het duinterrein, gelegen tusgsen de
Erasmusweg en de Rudolf Tappenbeckweg, niet in aanmerking
komt voor de daaraan gegeven bestemming voor woondoeleinden;
dat het bedoelde terrein uit landschappelijk cogpunt een bij-
zondere waarde moet worden toegekend, welke ertoe noopt het

=¥VOoOor-



voor bebouwing te vrijwaren; dat de handhaving van dit ter-

rein in de bestaande vorm ook meer in overeenstemming is met
de in de structuﬁrstudie der gemeente NoordwiJk vervatte
doelstelling, dat de karakterverschillen in de gemeente o~
veel mogelijk behouden dienen te worden; dat mitsdien de be-
zwaren van de reclamante aanleiding geven tot onthouding van
goedkeuring aan het desbetreffende gedeelte van het plan,
zijnde ten eerste het voor woondoeleinden bestemde gedeelte,
gelegen tussen de Erasmusweg en de Rudolf Tappenbeckweg, en 5
ten tweede de daarcp betrekking hebbende onderdelen van de .
voorschriften, te weten de artikelen 3 en 33;

dat gedeputeerde staten daarbilj ten slotte ten aanzien

van de door de besloten vennootschap Neoordwijkse Sportvereni-
ging B.V. en de naamloze vennoobschap Administratiekantoor
van de Noordwijksche Sportvereeniging N.V. en 8. Pasma BbBij
nen ingediende begzwaren hebben overwogen, dat het casino, be-
doeld door de Noordwijkse Sportvereniging B.V. en de Faamloze
Vennootschap Administratiekantoor van de Noordwijksche Sport-
vereeniging N.V., volgens het bepaalde in artikel 13, derde
1id, van de bij het plan behorende voorschriften, mede bestemd
wordt voor bars en dancings, en wel zolang er geen sprake is
van een ander duurzaam feitelijk gebruik dan als bar of dancing;
dat het plen derhalve niet treedt in het gebruik van het ca-
sino als bar of dancing zolang daarvan geen duurzaam gebruik
voor andere doeleinden wordt gemaskt; dat het terrein van de-
ze reclamanten, gelegen tussen de Erasmusweg en de QOude Zee-
weg, hiet voor bebouwing met villa's in aanmerking komt; dat
toch de belangen van een .goede ruimtelijke ordening; gelet

op de btegenwoordige inzichten te dezer zake, zich tegen een
rodanige bestemming verszetten; dat het bedoelde gerrein daar-
om terecht een bestemming is gegeven, welke bebouwing uit-
sluit; dat de bedoelde belangen evenmin de uitbrelding van de
bebouwingsmogelijkheden van het perceel van 3. Pasma gedogenj
dat de bebouwingsmogelijkheid, welke het uitbreidingsplan

van 1937 voor dit perceel biedt,buiten beschouwing kan blij-

ven, daar het laatstgenoemde plan niet overeenstemt met de

huidige planolegische inzichten; dat het bedoelde perceel
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blijkens de kaart van het plan, voor zover dit buiten de daar-
op ontworpen bebouwingsstrook valt, voor tuin en erf wordt he~
stemd; dat een gedeelte daarvan mede is aangeduid als duinter-
rein, waarop het vereiste van aanlegvergunning betrekking
heeft; dat dif vereiste beoogt het desbetreffende terreinge-
deelte, overeenkomstig de doelstelling van het plan, in de
bestaande toestand te handhaven, waartoe artikel 14 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening de mogelijkheid biedt; dat uit
artikel 1 van de planvoorschriften kan worden afgeleid, dat
gen bouwterrein een terrein is, waarop de bouw van een hoofd-
gebouw met bijgebouwen dan wel bij elkaar horende gebouwen
is (zijn) toegestaan, alsmede de daarblj behorende grond (erf);
dat de bedoelde begripsomschrijving voor verduidelijking vat-
baar is, met name deoor "waarcp" te vervangen door "op een ge-
deelte waarvan"; dat echter daarin niet voldoende aanleiding
is gelegen voor onthouding van goedkeuring aan de begripsom-
schrijving; dat er blijkens artikel 6 van de planvoorschrif-
ten voor een daarin omschreven vrijstaand eengezinshuis, ca-
tegorie EVB, een bouwperceel vereist is met een breedte van
ten minste 24 m; dat ten aanzien van de overige bezwarenlvan
deze reclamant kan worden ingestemd met de weerlegging daar-
van, zoals burgemeester en wethouders deze hebben gegeven; '
dat de reclamanten overeenkomstig artikel 49 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening de gemeenteraad kunnen verzoeken hun
een billijke schadevergoeding te verlenen, indien zijn menen
ten gevolge van de bepalingen van het plan schade te 1ijden
of te zullen lijden, welke redelijkerwijze niet of niet ge-
heel tot hun last behoort te blijven;

dat de raad der gemeente Noordwijk in bercep aanvoert,
dat gedeputeerde staten van Zuid-Holland hun goedkeuring
aan het bestemmingsplan "Oude Zeeweg en Omgeving! hebben ont-
houden, voor zover het het op de kaart met een rode lijn om-
grensde - voor "woondoeleinden™ (W.O.) bestemde - gedeelte
betreft, alsmede de daarop betrekking hebbende artikelen 3 en
33 van de voorschriften; dat aan gedeputeerde staten moet
worden toegegeven, dat het bedoelde terrein een zekere land-

schappelijke waarde bezit; dat echter volgens het geldende

-plan,-




plan, Uitbreidingsplan 1937, op de gronden, die bij het on- i
derwerpelijke plan voor woondoeleinden worden bestemd, 17 vrij-
staande villa's kunnen worden gebouwd; dat het grootste ge-
deelte van deze gronden betrekkelijk kort geleden, met de be- !
doeling om tot realisering van de pestemming te komen, van 5
eigenaar is verwisseld, waarbij de bestaande bouwmogelljk-
heid in belangrijke mate de waarde van de grond heeft bepaald;
dat daarom de grondprijs iledere recreatieve dan wel natuur-
beschermende ontwikkeling - dit laatste in de ruimste zin van
het woord - van deze gronden uitsluit, tenzi] de gemesente het
terrein amankocpt, hetgeen echter een zeer hoge investering

zou vergen; dat een dergelijke aankoop door de gemeente on-
verantwoord moet worden geacht, omdat aldaar geen directe
recreabieve veoorzieningen kunnen weorden aangewezen waaraan
dringend behocefte bestaat en dat het volstrekt onzeker is of
dat in de toekomst wel het geval zal zijn; dat bovendien de
gemeente over een 30 ha groot duinterrein beschikt, dat wvoor
recreatiedoeleinden, zoals door gedeputeerde staten bedoeld,
is aangewezen; dat de handhaving van de besteande toestand

ook bi] een recreatieve bestemming niet verzekerd is; dat het
terrein zijn landschappelijke waarde vooral ontleent aan de
grote kuil langs de Rudolf Tappenbeckweg; dat voor een globa-
ie bestemming is gekozen om te bereiken, dat in overleg een
zodanig bouwplan kan worden ontwikkeld, dat deze kuil en daar-
mede de landschappelijke waarde optimaal gehandhaafd blijft;
dat daarbij de gedachten uitgaan naar geschakelde woningen

in bijvoorbeeld een drietal clusters; dat er reeds dergelij-
ke plarnnen in ontwikkeling zijn geweest; dat deze plannen nNog
niet de instemming van het gemeentebestuur konden verkrijgen;
dat er aan nieuwe plannen gewerkt wordt; dat voorts dé stel-
ling van gedeputeerde staten: "dat het handhaven van dit ter-
rein in de bestaande vorm ook meer in overeenstemming is me®
de in de structuurstudie der gemeente Noordwljk vervatte
doelstelling, dat karakterverschillen in de gemeente zoveel
mogelijk behouden dienen te worden' onjuist gelnterpreteerd
ywords; dat het hier de specifieke doelstelling lYa betreft,

luidende: "De badplaatsfunctie van Noordwijk, die een belang-
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rijke economische impuls vormt voor de gemeente, dient zo-
danig gestimuleerd te worden, dat het kwaliteitsniveau wordt
verhoogd, met het behoud van het karakter van Noordwijk en
de karakterverschillen binnen de gemeente"; dat bij het for-
muleren van deze doelstelling voorop stond, dat bij de verdere
ontwikkeling van de badplaats het karakter van de Koningin
Astrid Boulevard niet gelijk mag worden aan dat van de Xoningin
Wilhelmina Boulevard; dat het zeker niet in de bedoeling lag
om nog onbebouwde reststukken binnen de bebouwde kom van be-
bouwing ult te sluiten; dat afweging van alle in het geding
zijnde belangen niet kan leiden tot de conclusie, dat verdere
bebouwing hier niet mag plaatsvinden; dat het voorts niet uit-
gesloten geacht dient te worden, dat, door het wegnemen van
de bouwmogelijkheden, een situatie ontstast, waarin een even-
tuele claim wegens planschade ex artikel 49 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening zal moeten worden gehonoreerd; dat in
het algemeen bij het opstellen van bestemmingsplannen, zo
enigszins mogelijk, voorkomen dient te worden, dat plaznschade
ontstaat; dat hij daarom verzoekt alsnog goedkeuring te ver-
lenen aan de litigieuze bestemming "woondoeleinden";

dat H.J.W. van Saane-Dielen in bercep aanvoert, dat zij
elgenares is van de percelen gelegen tussen de Erasmusweg en
de Rudolf Tappenbeckweg, kadastraal bekend gemeente Noordwijk,
sectie A, nos. 308%, 3089, 3090 en 1234; dat gedepubecrde
staten hun beslissing tot onthouding van goedkeuring aan de
nader door burgemeester en wethouders ult te werken bestem-
ming "woondoeleinden(W.0.)" voor de gronden gelegen tussen
de Erasmusweg en de Rudolf Tappenbeckweg baseren op de "bij-
zondere waarde'", die "aan bedoeld terrein uit landschappe-
1ijk cogpunt moet worden toegekend”, alsmede op het feit,
dat "handhaving van dit terrein in de bestaande vorm ook
meer in overeenstemming is met de in de structuurstudie der
gemeente NoordwiJk vervatte doelstelling, dat karakterver-
schillen in de gemeente zoveel mogelijk behouden dienen te
worden"; dat de appellante voorop wil stellen - zonder op de
betekenis van het begrip "landschappelijke waarde" op deze

plaats In te gaan - dat zij vanuit de in het geding =zijnde
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gronden bezien de landschappelijke waarde ervan geenszing
betwist; dat de gronden hun landschappelijke waarde in hoofd-
zaalk ontlenen aan de op bepaalde plaatsen voorkomende natuur-
1ijke elementen in de vorm van sprekende hoogteverschillen

en de daarbij behorende fraasie duinbeplanting, die de gronden
een zantrekkelijk karvakter geven; dat dergelijke ele-

menten in het omringende duinengebied van Noordwijk véelvuldig
voorkomen en derhalve niet uniek genoemd kunnen worden; dat
zij echter van mening is, dat de waardering "landzchappelijk
waardevol®” niet uitsluitend bepaald wordt door de waarde van
de gronden zelf, doch tevens door de aard en de waarde van

de directe omgeving; dat de directe omgeving door de aanwe—
zigheid van bestaande en nog te realiseren agressieve, te
massale en Le hoge bebouwing - zulks in tegenstelling tot de
reeds gencemde soortgelijke gebieden in het omringende duin-
gebied - de landschappelijke waarde van de in het geding zijn-
de gronden in negabtieve zin beInvloedt; dat de genoemde nega-
tieve invioced nog wordt versterkt door de geringe omvang van
de inhet geding zijnde gronden, waardoor deze gronden onvol-
doende tegenwicht kunnen bieden aan de opdringerige grootscha-
ligheid van de directe omgeving; dat zij om voorgenoemde re-
denen de mening van gedeputeerde staten, dat er in casu spra-
xe is van gronden met landschappelijke waarde, niet kan de-
len en zeker het sbandpunt van gedeputeerde staten als zou-
den de gronden uit landschappelijk cogpunt bijzonder waarde-
vol zijn als een onjuiste overwaardering kwalificeert; dat
het haar dan ook juister voorkomt de in het geding zijnde
gronden te waarderen als "gronden met aantrekkelijke natuur-
1ijke elementen”; dat zij voorts de mening van gedeputeerde
staten als zou de bijzondere landschappelijke waarde van de
in het geding zijnde gronden - welke bijzondere landschappe-
lijke waarde zij overigens om hiervoorgenoemde redenen be-
twist - verdere bebouwing in zijn algemeenheid uitslult niet
kan delen; dat immers de bebouwing zodanig gesitueerd kan
worden, dat de meest saillante natuurlijke elementen, zoals

de hoogteverschillen en de duinbeplanting op de hellingen en

_de_



de lager gelegen gedeelten, en in hun eigen waarde en voor

de beleving ervan door de wandelaars gehandhaafd kunnen blij-
ven; dat daarnaast ook andere regelingen getroffen kunnen wor-
den ter bescherming van de aantrekkelijke natuurlijke elemen-
ten; dat ook reeds ten tijde van de aankoop door haar van het
bouwterrein {(de status die het terrein ingevolge het toen
vigerende bestemmingsplan had) bij haar de gedachte vOOrop
heeft gestaan het te realiseren bouwplan aan te passen -aan

de aard van het bouwterrein; dat een nader door burgemees-
ter en wethouders uit te werken bestemming daartoe betere mo-
gelijkheden biedt dan het bestemmingsplan ter vervanging
wiarvan het bestemmingsplan "Oude Zeeweg en Omgeving" is vast-
gesteld; dat gedeputeerde staten hun beslissing ten slotte pa-
seren op de "in de structuurstudie der gemeente Noordijk ver-
vatte doelstelling, dat karakterverschillen in de gemeente
zoveel mogelijk gehandhaafd dienen te worden”; dat de genocem-
de structuurstudie evenwel nooit is afgerond en derhalve nocit
is'vastgesteld; dat gedeputeerde staten waarschijnlijk het

0og gehad hebben op een in september 1972 door de rasd der
gemeente Noordwijk vastgestelde deelstudie onder de naam
"Taterim-nota Struktuurplan"; dat het hier een deelstudie hew
treft, die naast een gering aantal algemene doelstellingen,
met name doelstellingen en uitgangspunten met betrekking tot
de woningbouw bevat; dat zij - daargelaten de vraag of een
doelstelling uit een deelstudie een juiste basis kan vormen
voor een beslissing, waarbij alle betrokken planclogisch
relevante zaken geacht mogen worden te gijn afgewogen - van
mening is, dat het bij een juiste interpretatie van de doel-
stelling, waarop gedeputeerde staten blijkbaar doelen, geans-
Zins zo behoeft te zijn, dat bebouwing het behoud van karak-
terverschillen in de gemeente geweld aandoet; dat immers in
het voorafgaande reeds is betoogd, dat de bebouwing zo kan
worden gesituecerd, dat de aantrekkelijke natuurlijke elemen-
ten van de in het geding zijnde gronden op de belangrijkste
plaatsen in tact zullen blijven; dat zij op grond van het vo-
renstaande en gelet op het feit, dat uit de beslissing van

gedeputeerde staten niet kan worden cpgemaakt of de mogelijk-
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heid van gedeeltelijke bebouwing van het tefrein is overwo-
gen, van mening 1is, dat de gencemde beslissing zo ongenuan-
ceefd is, dat noch van een zorgvuldige belangenafweging, noch
van een voldoende gemotiveerde besliszing gesproken kan wor-
den; dat zij haar vorengenoemde pezwaren tegen heb bestreden
besluit van gedeputeerde staten desgewenst zal toelichten;
dat zij mltsdlen verzoekt goedkeuring te onthouden aan ket

pestreden besluit van gedeputeerde staten;

_ dat . Pasma in beroep aanvoert, dat hij een afschrift

van het door hem bid gedeputeerdﬁ staten van Zuid-Holland in-

gediends bezwaarschrift heeft overgelegd; dat hi] het gestelde

sub 2 tot en met 6 van het overgelegde bezwaarschrift als hier .

herhaald en ingelast wenst be beschouwen; dat hij &l hetgesn

daarin is gesteld handhaaft; dat het daarin gestelde in het

besluit van gedeputeerde staten van 16 juni 1976 zonder moti-

vering althans onjuist of onvolledig is verworpen; dat gede-

puteerde staten stellen, dat de door hem gesuggeresrde moge-

1ijkheid op het terrein een bestemming te leggen, die bijvoor-

beeld 5 tot 8 schakelvilla's mogelijk maakb, een te zware be-

bouwing tot gevolg zou hebben en in strijd zou zijn met het
gelijkhéidsbeginsel; dat het volstrekt onduidelijk is welk
gelijkheldsbeginsel gedeputeerde staten hier op het oog heb-
heb; dat het in het bestemmingsplan wemelt van de verschil-
lende bestemmingen; dat alleen al aan de Prinsg Hendrikweg de
bestemmingen E.V.B., E.V.C.A., E.B., E.V., E.V.C., H 2 en H 3
voorkomen, dat bovendien ook elders aan de Prins Hendrikweg
reeds schakelvilla's bestaan; dat het bezwaar, dat schakel-
villa's een te zware bebouwing zouden verocorzaken en een gro-
te verdichting van de bebouwing, onjuist isj dat in het plan,
zoals het thans luidt, twee villa's van 1,500 m3 elk kunnen
worden gebouwd; dat binmen dit bouwvolume, tezamen 3.000 m3, :
gemakkelijk 6 schakelwoningen kunnen worden gerealiseerd; dat

geleding en spreiding van de bouw de openheid ter plaatse

alleen maar bten goede zou komen; dat hij voor het overige

verwijst nasr hetgeen sub 2 tot en met 6 van het bij gedepu-

teerde sﬁaten ingediende bezwaarschrift wordt aangevoerd; dat

~hij-
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hij ten aanzien van de onthouding van goedkeuring aan de be-
stemming "woondoeleinden" (W.0.) en de artikelen 3 en 33 van
de voorschriften net volgende opmerkt; dat hij eigenaar is
van het perceel, kadastraal bekend gemeente Noordwijk, ssc-
tie A, no. 3131, en van de daarop gebouwde villa Bianca, lig-
gende in het gebied met voorncemde bestemming; dat hij zich
te dezer zake aansliuit bij de beszwaren en argumenten, welke
door de raad der gemeente Noordwijk tegen deze beslissing
worden aangevoerd; dat hij erop wijst, los van de door de
gemeente Noordwijk aangevoerde bezwaren en argumenten, dat,
wat er overigens ook zij van de motivering van gedeputeerde
staten om goedkeuring te onthouden aan de bestemming "woon-
doeleinden" (W.0.} in het desbetreffende gebied, deze motive-
ring niet kan gelden voor zijn perceel; dat gedeputeerde sta-
ten cordelen, "dat aan bedoeld terrein uit landschappelijk
oogpunt een bijzondere waarde moet worden toegekend, welke
ertos noopt het van beébouwing te vrijwaren: dat dit niet
geldt'voor zijn perceel; dat ziin perceel reeds is bebouwd

en wel met een vrij koleossale, géenszins fraajie, villa, die
in vervallen staat verkeert; dat de beslissing van genoemd
college tot gevolg zou hebben, dat deze toestand bevroren
wordt; dat aanpassing van de bebouwing van het perceel aan
~het landschap er aan de eisen van deze tijd (laagbouw, sprei-
ding) onmogelijk.wordt; dat dit noch in het belang is van
landschap en recreatie, noch in het belang van Noordwijk als
badplaats; dat een door de gemeente in overleg met hem uit

te werken plan verre de voorkeur verdient boven verstarring
van de situatie ter plaatse; dat toezicht van gedeputeerde
staten een waarborg is tegen ongewenste ontwikkelingen; dat
hij door de beslissing van genoemd college aanmerkeliike
schade zou lijden, indien de ingevclge het plan 1937 op zijn
terrein liggende bestemming "villabouw" zou worden veranderd
in "natuurgebied” of een andere bestemming, die bebouwing
onmegelijk maakt; dat hij op grond van het vorenstaande ver-
zoekt het bestreden besluit van gedeputeerde staten van Zuid-

Holland geheel of gedeeltelijk te verniletigen;

-dat~



dat de besloten vennootschap Noordwijkse Sportversniging

B.V. en de naamloze vennoobtschap Administratiekantoor van

‘de Noordwijksche Sportvereeniging N.V. in beroep aanvoeren,

dat gedeputeerde staten bij hun vorengenoemd besluit van

16 juni 1976 de beswaren van de appellanten hebben verworpen

(de becwaarschriften, die zij bij de gemeenteraad en vl ge-

deputeerde staten hebben ingediend, dienen als hier ingelast

te worden beschouwd); dat de besloten vennootschap N¥oordwijkse

Sportvereniging B.V. eigenares 1s van en de naamloze vennooct-

schap Administratiekantoor van de Noordwijksche Sportveresni-

ging N.V. belanghebbende is bij het terrein san de Oude Zee-
weg no, 55-57, waarop sich een tennisbanencomplex bevindt
alsmede het Casino-gebouw; dat zij hun bezwaren voor gedepu-
teserde staten bepsrkt hebben tot:

a., de tospasselijkheid van de "ultstervingsregeling” van
artikel 13, derde 1id van de planvoorschriften ten aanzien
van het Casino-gebouw;

b. het feilt, dat de sedert 1937 vigerends villabouwbestemning
aan hun terrein door he% bestemmingsplian "Oude Zeeweg en
Omgeving" (het eerste herziehingsplan sedert 1937} wordt
ontnomen; _

dat zij deze beide bezwaren ook bij het onderwerpelijke beroep

handhaven; dat de hoofdstrekking van deze bezwaren is, dat

net voorliggende bestemmingsplan "Oude Zeeweg en Omgeving”
zonder noodzazk en zZonder grond aan de besloten vennocotschap

Noordwijkse Sportvereniging B.V. rechten ontneemt, die zij

aan het vigerende bestemmingsplan (uitbreidingsplan 1937)

ontleent; dat de motivering van het besluit van gedeputeerde

staten, waarin deze bezwaren ongegrond zijn bevonden, ter
zake zo summier is, dat zij - mede ten einde niet in onnodige
herhalingen te vervallen - ter adstructie van hun beide hui-
dige bezwaren mogen verwijzen naar de cvergelegde pleitnota
met bijlagen van hun raadsman, aan de hand waarvan hun bezwa-
ren mondeling voor gedeputeerde staten zijn toegelicht en
waarvan de inhoud eveneens als hier ingelast dient te worden
beschouwd; dat zij daarom verzoeksn met betrekking tot het

pestemmingsplian "Oude Zeeweg en Omgeving" van de gemeente

-Hoordwijk-
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Noordwijk, met name ften aanzien van het Casino-gebouw goed-
keuring te onthouden aan de aanduiding op de kaart "Bars-
Dancings toegestaan", alsmede te verstaan te geven, dat de
gemeenteraad vervolgens een nieuwe bestemming veoor dit ge-
bouw vaststelt, waaronder die toft bar-dancing zonder enige
beperking mede zal zijn begrepen en goedkeuring te onthouden
gan de langs des Qude Zeeweg respectievelijk de Erasmusweg ge-
legen stroken van het terrein van de Noordwijkse Sportvereni-
ging B.V., die, gemeben naar het uitbreidingsplan 1937 en de
daarbij behorende voorschriften, de bestemming villabouw
klasse A respectieveliJk B hebben, alsmede te verstaan te ge-
ven, dat deze bestemmingen in zoverre dienen te worden ge-
handhaafd;
Overwegende dat de raad der gemeente Noordwijk en H,.J.W.
van Saane-Dielen bezwaar hebben tegen de onthouding van goed-
keuring door gedeputeerde staten aan het plangedeelte met de
bestemming "woondoeleinden", gelegen tusgsen de Erasmusweg en
de Rudolf Tappenbeckweg, alsmede de daarop betrekking hebben-
de artikelen 3 en 33 van de voorschriften;

dat gedeputeerde staten deze ecnthouding van goedkeuring
hebben doen steunen op de overweging, dat het betreffende
duinterrein uit landschappelijk ocogpunt een bijzondere waarde
moet worden toegekend, welke ertoe noopt het van bebouwing
te vrijwaren; '

dat op grond van het vigerende "uitbreidingsplar 1937"
op vorenbedoeld terrein villabebouwing mogelijk isj

dat uit de stukken blijkt, dat de appellanten eveneens
van mening zijn, dat het betreffende plangedeelte een zekere
landschappelijke wasarde bezit en dat zi] daarmede bij de
ontwikkeling van een bouwplan zoveel mogelijk rekening willen
houden, zodat de natuurlijke gesteldheid in hoofdzaak kan
worden gehandhaafd;

dat ook naar Ons cordeel evenbedeoeld plangedeelte bij-
zonder attractief moet worden geachft onder meer ten gévolge
van de zanwezigheid van een diepe kom langs de Rudolf Tappen-
beckwég en de geaccidenteerdheid van het terrein en een aan-

trekkelijke onderbreking vormt van de in de direcfte omgeving

~liggende~
























